ANEXA LA H.C. L. NR. 15 /27.02.2026

DOCUMENTATIE
DE
ATRIBUIRE

pentru aprobarea Documentatiei de atribuire privind inchirierea
prin licitatie publici deschisa cu strigare libera, a imobilelor
teren categoria de folosinti intravilan/ extravilan in suprafata de
1562 mp. ,numir cadastral 42227, avand o valoare de inventar
de 15900 lei si in suprafata de 1432 mp., numéar cadastral 41402,
avand o valoare de inventar de 14600, imobile teren situate in
satul Bratia din Vale, comuna Galicea, punctele ,,Balastiera,, si ,,
Langa Balastieri,, , apartinind domeniului privat al comunei
Galicea, judetul Valcea,

2026



JUDETUL VALCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GALICEA

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE LICITATIE DESCHISA
CU STRIGARE LIBERA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1. Primédria Comunei Galicea — judetul Valcea
Sediul:Localitatea Galicea nr.13 Cod postal: 247205. CUI 2541118, Telefon:
0250762152. Fax: 0250-762160 , reprezentata legal de d- 1 MARACINE FLORIN
ALEXANDRU- primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iINCHIRIERE PRIN PROCEDURA DE LICITATIE
DESCHISA CU STRIGARE LIBERA

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roména
ori stréina.

Desfiasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile care sa intruneasca
conditiile prevazute la art 336 alin.(2)- (5) din O.U.G 57/ 2019 privind Codul
Administrativ.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituitd prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul publicitar.

3. In prima etapd,sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4.Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele care
nu intrunesc conditiile previzute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai dacé existi cel putin doua



oferte eligibile (oferte care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin.
(2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul admlmstratlv)

7. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu existi cel putin doua oferte eligibile, se organizeazi o
nou? licitatie.

9. (1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:

cel mai mare nivel al chiriei;

(2)Licitatia se desfasoard 1n doua faze. In prima faza se verifici documentele
doveditoare ale incadrarii in criteriile de eligibilitate stabilite.

Ofertantii declarati admisi in prima fazd, participd la faza a-lI-a, In care
adjudecarea se face In urma licitarii pretului prin strigare libera.

10. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, {indnd seama de criteriul
prevazut la pct. 9 alin.1 litera a. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicérii criteriului de atribuire.

11. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

12. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritdfii contractante.

13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. Tn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la
organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necéstigétori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului cistigétor in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului céstigétor, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20
de zile de la data la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractului de Inchiriere

4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e numerar la casieria Primériei Galicea.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de
719 euro, platibili in lei la cursul BNR, la data constiturii garantiei (10% din
valoarea anuald a chiriei la pretul de pornire stabilit prin hotarare a consilului
local Galicea).

6. M prin care se acopera cheltuielile de organizare a
licitatiei este iIn cuantum de 200 lei.

7.Taxa de participare Tiu se restituie si se constituie in numerar la casieria
Primariei Galicea.



8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie
CALENDAR LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE LIBERA

Se completeazi de citre compartimentul de specialitate dupa adoptarea horararii
de consiliu, acest calendar fiind facut public odatid cu Anuntul de licitatie

procurare caiet sarcini la cerere.........c..cceeeveecssserernnes
incepand cu data publicarii anuntului si pana la data de............. 1) f: T
data limita solicitare clarificari: ............ 1) o IO
depunere oferte: ... 1) i IOO
prima etapa licitatie:  ............ 1) ¢ : TR
a doua etapa licitatie: @ ............ 1) i: TR

PRESEDINTE SEDINTA
CONSILIER CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CHIRITA CONSTANTIN- VALENTIN SECRETAR GENERAL U.A.T.
JR. CEAUSESCU ELENA
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
PREZENTARE A OFERTELOR DE CATRE PERSOANE FIZICE/
PERSOANE JURIDICE

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusi
oferta, respectiv ”LICITATIE PENTRU INCHIRIERE IMOBILE TEREN
INTRAVILAN/EXTRAVILAN N VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI ECONOMICE ”.

Alte Inscrisuri pe acest plic atrag descalificarea ofertantilor.

4. Fiecare participant are dreptul s depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in anuntul

publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

A. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI ASOCIERE DE PERSOANE
FIZICE SAU JURIDICE

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fara ingroséri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitétile ofertantilor ( copie C.I., Registrul
comertului)

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini ( copie cerere cu
mentiunea ,, am primit un exemplar al Caietului de sarcini”, semnata si datatd).

2. Pe plicul interior care contine oferta propriu zisa, se inseriu numele sau denumirea
ofertantului,precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

a) documente din care sa rezulte ce activitati desfasoara si care sa aiba legatura cu
destinatia inchirierii respectiv activitati economice, sa fie persoane/asociere de persoane
fizice sau juridice autorizate.

b) sd prezinte, in copie, autorizatia de functionare,

c¢) dovada in copie a achitérii taxei de participare si a garantiei de participare



d) certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat —
valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

e) certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale
a unititii administrative teritoriale de pe raza céreia societatea are sediul social, care si
ateste ci societatea ofertantd nu inregistreazi debite la bugetul local — valabil la data
deschiderii ofertelor - in original sau copie certificati;

f) declaratie pe propria raspundere ci nu este in procedura de insolventd, faliment,
reorganizare sau lichidare;

1. imputernicire pentru reprezentantul societitii/persoanei juridice fara scop patrimonial,
dacd nu este reprezentantul legal al acesteia

2. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.

3. Acest plic va contine oferta propriu-zisa fara pret si fara semnatura :

Oferta va cuprinde:
- durata de inchiriere a bunului;
- chiria/luna pe care ofertantul o va consemna si va fi semnatd de catre acesta in
momentul stabilirii pretului adjudecat la ultima strigare libera.

B. DOCUMENTE PENTRU OFERTANTI PERSOANE FIZICE :

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate)

2. copie diploma de licenta

3. dovada a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare ;

4. certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si
Taxe locale a unititii administrative teritoriale de pe raza céreia domiciliazad persoana,
care s ateste cd aceasta nu inregistreaza debite la bugetul local - in original sau copie
certificata

5. certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat —
valabile la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata.

6. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( copie cerere cu
mentiunea ,, am primit un exemplar al Caietului de sarcini”, semnata si datata).

7. Documente din care sa reiasa domeniul de activitate specific imobilului teren supus
inchirierii.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa fara pret si fara semnatura :

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria/luna pe care ofertantul o va consemna si va fi semnatd de catre acesta in
momentul stabilirii pretului adjudecat la ultima strigare libera.

4. Fiecare participant are dreptul sa depund o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limitd de primire, prevézut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise.



6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupd deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

I1. Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie sé fie ferma si redactatd in limba roména.

3. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de cétre
partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa rimana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Elemente de pret:

- pretul minim de pornire al licitatiei, este de 0,20 euro/ mp/ luna x 2994 mp(
suprafatd compusd din imobilele teren de 1562 mp. si 1432 mp.) = 599 euro /lund x
12 luni = 7186 euro/an, suma actualizata la cursul BNR din ziua platii.

Calculul s-a ficut potrivit pretului de pornire stabilit prin hotarirea de consiliu
mai sus enuntata.

10. Pretul inchirierii: va fi declarat castigator acel pret care este mai mare conform
ofertei care este stabilita castigatoare in urma desfasurarii licitatiei prin strigare libera.

11.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei si actualizat la
cursul BNR din ziua platii.

12.Modul de achitare a pretului inchirierii cdt si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de platd, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

13.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii previzute.

14.Participantului la licitatie cdruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

15. Garantia de buna executie este obligatorie si se constituie in cuantumul a doua
chirii lunare conform pretului adjudecat , inaintea predarii- primirii bunului inchiriat

S.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1(1) Criteriul de atribuire al contractului de Inchiriere este:
cel mai mare nivel al chiriei;
(2) Ponderea criteriului se stabileste dupd cum urmeaza:
cel mai mare nivel al chiriei — 100%;



5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.3.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.

5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse 1n ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completérile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afld sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a bunului proprietate publicd ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de céatre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.4. Chiriagul este obligat sa plateascé chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat sd efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii,
in sarcina sa;

7.8. Chiriasul este obligat sd nu schimbe destinatia imobilului;

7.9. Chiriasul este obligat sa il ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sdu de proprietate;

7.10 Chiriasul este obligat sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice
lucrari de constructie si de imbunétatire a imobilului;

7.11. Chiriasul este obligat sd participe cu fonduri pentru repararea spatiului
utilizat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constatd degradari
datorate in mod exclusiv locatarului.

7.12. Modelul de contract care face parte din prezenta documentatie si este pus
la dispozitia ofertantilor are caracter orientativ ca forma si se poate completa ulterior de
catre locator si cu alte clauze

PRESEDINTE SEDINTA
CONSILIER CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CHIRITA CONSTANTIN- VALENTIN SECRETAR GENERAL U.A.T.

JR. CEAUSESCU ELENA
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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici deschisi cu strigare libera, a imobilelor
teren categoria de folosinti intravilan/ extravilan in suprafati de 1562 mp. ,numar
cadastral 42227, avind o valoare de inventar de 15900 lei si in suprafati de 1432
mp., numir cadastral 41402, avind o valoare de inventar de 14600, imobile teren
situate in satul Bratia din Vale, comuna Galicea, punctele ,,Balastiera,, si ,, Linga

Balastieri,, , apartinind domeniului privat al comunei Galicea, judetul Valcea,

Pret de pornire /mp/ luna: 0,20 euro/mp/luna
Capitolul I

Informatii generale

Organizatorul licitatiei:

Denumire : Consiliul Local al comunei Galicea, judetul Valcea, in calitatea sa de titular
al dreptului de administrare a imobilului proprietate privata prin Aparatul de specialitate
al Primarului comunei Galicea, judetul Valcea.

Cod fiscal :2541118

Adresa : comuna Galicea, judetul Valcea, str. Principala nr. 13

Baza legala — O.U.G. 57/ 2019 privind Codul Administrativ cu modificérile si
completérile ulterioare

Tipul procedurii — Licitatie deschisa publica cu strigare libera

Criteriul de atribuire- cel mai mare nivel al chiriei

Obiectul procedurii — Inchirierea prin licitatie publicd deschisd cu strigare liberd, a
imobilelor teren categoria de folosintd intravilan/ extravilan in suprafatd de 1562 mp.
,numir cadastral 42227, avind o valoare de inventar de 15900 lei si 1n suprafata de 1432
mp., numir cadastral 41402, avand o valoare de inventar de 14600, imobile teren situate
in satul Bratia din Vale, comuna Galicea, punctele ,,Balastierd,, si ,, Langd Balastierd,, ,
apartindnd domeniului privat al comunei Galicea, judetul Valcea,

1.1 Perioada inchirierii

1.2 Perioada de inchiriere a imobilului teren este de 10 ani, calculata de la data
semndrii contractului de inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus



perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu acordul Locatorului, in baza solicitérii
scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile inainte de expirarea duratei initiale a
contractului. Fiecare prelungire a contractului va fi pand la 10 ani inclusiv, iar insumate,
perioada contractuald si prelungirile sd nu depaseascd perioada de 49 ani prevazuta de
lege

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere aprobat prin hotarare de consiliu, daca Locatarul
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;

b) accepta faptul ca pretul chiriei va fi majorat in conditiile actualizérii pretului
de inchiriere la pretul pietii din momentul respectiv (rezultat din evaluarea efectuata
de un evaluator autorizat);

¢) prezinti certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistrareaza debite fata
de bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat la data semndrii actului aditional
de prelungire;

d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara
activitatea specifica.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persone fizice/persoane juridice, romane sau
stridine, constituite in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este
parte, care indeplinesc, in mod cumulativ, urmétoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate si in termenele prevdzute in Anuntul privind desfasurarea
licitatiei;

¢) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, indiferent de
natura acestora,

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.



2.3. In vederea participdrii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
de 719 euro platibili in lei la cursul BNR din ziua efectuarii platii, reprezentand 10%
din valoarea anuala a chiriei la pretul de pornire al licitatiei .

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cdrui oferta a fost stabilitd ca fiind
céstigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului
de inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigdtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrdtoare
de la data semndrii contractului cu ofertantul declarat céstigitor. in cazul anularii
procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tirziu de 3 zile
lucridtoare de la aceastd datd. Dup3 primirea comunicirii, ofertantii ale caror oferte au
fost declarate necéstigitoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare
inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, dacd transmit Organizatorului o
solicitare In acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare
in cel mult 3 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitéri in acest sens.

2.4. Garantia de participare se constituie la casieria institutiei Primaria Galicea,comuna
Galicea, judetul Valcea

Garantia de participare trebuie s fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita
pentru depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afli in oricare
dintre urmétoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in
termenul prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului
fatd de riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada
implicarii sale in procedura de atribuire, pana la momentul predarii primirii spatiului
se depune o garantie de buna executie in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii,
calcul raportat la chiria ofertata , respectiv la valoarea de adjudecare a chiriel.

Modalitatea de constituire a garantiei : la casieria institutiei organizatoare a
licitatiei
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul HI

Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare



3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentului caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona doar obiectul inchirierii pentru care
este depusa oferta respectiva” LICITATIE PENTRU INCHIRIERE IMOBILE
TEREN INTRAVILAN/EXTRAVILAN iN VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI ECONOMICE ”. Alte inscrisuri pe acest plic atrag descalificarea
ofertantilor.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contind, in mod obligatoriu, urméatoarele documente,
depuse in ordinea mai jos mentionata:

a) copie act identitate solicitant, certificat Registrul Comertului( B.I./ C.I.)

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A,
fara ingrosari, stersaturi sau modificéri si semnata de ofertant, in original;

¢) dovada achitdrii taxei de participare si a garantiei de participare in cuantumul
mentionat in Caietul de sarcini;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:
e) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei B, in original;

f) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local, in original. Pentru evitarea oriciror neclaritdti, este necesara
prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din
cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul
de lucru al persoanei juridice/ fizice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat
de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de
gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitarii administrativ-teritoriale de
la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice/ fizice, pentru debitele inregistrate
la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie
emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii certificatelor.

g) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” .

3.5. Lipsa oricirui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau
depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora decit cele stabilite pentru
depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.



3.6. Pe plicul interior, care contine formularul de oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine
urmatoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea imobilului teren de
inchiriat;

3) pretul ofertat- nu se va completa decat in momentul in care formularul de oferta
va fi inaintat de catre comisia de evaluare dupa desigilarea plicului interior al
ofertei, ofertantului in vederea licitarii pretului prin strigare libera si adjudecarea
acestuia;

4) Semniturd ofertant- oferta se va semna in momentul adjudecarii dupa
inscrierea pretului pe care ofertantul intelege sa il ofere ;

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de Organizator.

3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa pentru depunere si
pana la data aferenta , stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
partii interesate.

3.12. Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea
licitatiei sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data
stabilita pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat prin licitatie publica deschisa cu strigare
libera peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna raportat la suprafata
spatiului de inchiriat - pondere 100%;

Capitolul V

Desfasurarea licitatiei



5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile
calendaristice inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, precum si pe pagina de internet a comunei Galicea : www.primariagalicea-
valcea.ro
5.2 Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilita sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

5.3 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia
de atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-
mail indicata de citre Organizator. Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu
cu 10 zile lucratoare inainte de data organizarii licitatiei, iar Organizatorul va rdspunde
in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari,
insa cel tdrziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

5.4  Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificiri ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de cétre
de ciatre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei
de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificéri in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

5.5 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

5.6 Persoancle care au depus oferte au obligatia sa participe la sedintele de licitatie.
Licitatia se va desfasura in doua etape in aceeasi zi

5.7 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire
la continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si
in forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea
la licitatie.

5.8 Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
previizute in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va
dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

5.9 Inurma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate
de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal al primei
etape privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazd de cétre toti



membrii evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.10 Inurma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate,
se va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la inmanarea formularului de oferta
fiecarui participant in vederea completarii ultimului pret cu care candideaza la licitatia
publica deschisa cu strigare libera.

5.11 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de criteriul
cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 100%:;

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriului de atribuire.

5.12 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal al licitatiei publice cu strigare libera, care trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

5.13 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare dupa trecerea a 20 zile calendaristice de la efectuarea
comunicarii a rezultatului procedurii catre toti participantii la licitatie.

5.14  Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

515 In cadrul comunicdrii prevdzute la art. 5.14, Organizatorul va informa
ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.16 In cadrul comunicarii previzute la art. 5.14, comisia de evaluare are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

5.17 In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeazi in aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei.

5.18 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art.
6.6.

5.19  Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
De asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura daca nu exista
persoane interesate de achizitionarea Caietului de sarcini, urménd a avea loc o a
doua procedura.



In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in conditiile
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii, concurentei;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la rAndul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

5.20 In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la
data anularii, atat incetarea obligatiillor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigdtor numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
previézute la art. 5.15.

6.2 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3 Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica,
ofertantul declara ca si-a insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale
dispozitiilor hotirarii de consiliu local, implicit a clauzelor referitoare la
modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile previzute la
art. 6.5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii si va fi inregistrat
la sediul autoritatii contractante. L.a data incheierii contractului, Locatarul trebuie
sa faca dovada constituitii garantiei de buna executie care este obligatorie, in
cuantumul contravalorii a doua chirii lunare. Aceasta garantie se constituie la
sediul Primariei comunei Galicea, judetul Valcea

6.5 Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data implinirii termenului prevézut la art. 6.1 atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpa, constind in retinerea contravalorii garantiei
de participare de cdtre Organizator.

6.6 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere
atrage dupai sine plata daunelor-interese, constdnd in retinerea garantiei de participare
de catre Organizator.

6.7 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.



6.8 In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, Organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9. Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevdzute in modelul
contractului de inchiriere.

6.10 Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila
atitularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local
justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica.

6.11  Orice investitii, moderniziri sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe
perioada derulirii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra
de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirie sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
moderniziri sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprietatea Locatorului,
locatarul renuntind in mod expres la dreptul de a pretinde despdgubiri pentru lucrarile
efectuate pe imobilul teren inchiriat sau pentru materialele utilizate.

6.12 Totodata, Locatarul are obligatia de a executa lucrdrile de amenajare in vederea
punerii in functiune a terenului inchiriat, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate
avizele si autorizatiile prevdzute de lege pentru activitatea desfasurata pe imobilul
teren inchiriat in functie de specificul activitatii.

6.13 Pe durata contractului de inchiriere, Locatarul va suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitatile dacd acestea existd, precum si orice alte costuri necesare
intretinerii.

6.14 Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea spatiului.

6.15 La incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie sa faca dovada
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate la
pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera
ca_ofertantul castigitor refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care
sunt incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in
conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

6.16 Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigétor se pastreaza de
citre Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia
de participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului
de inchiriere.

6.17 Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai
dupa verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezintd



debite, ca acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract
si dupd semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului.

6.19 Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul
pentru fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie
titlu executoriu ~ pentru  evacuarea  chiriasului, in  cazul  neindeplinirii
obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, penalitatilor si cheltuielilor justificate
la termenele si modalititile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art.
1798 din Codul Civil.

Capitolul VIL Incidente

7.1 Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea
ofertantului castigitor la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art.
6.5 din prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigitor de a
semna Contractul de Inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit,
conduce la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa
la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale
unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru
trucarea sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai
avantajoase, pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3 In timpul desfigurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate
ale licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei
de evaluare.

PRESEDINTE SEDINTA
CONSILIER CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CHIRITA CONSTANTIN- VALENTIN SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
s JR. CEAUSESCU ELENA

Becvegd bty




ANEXA A

Declaratie de participare la ” LICITATIE PENTRU INCHIRIERE IMOBILE
TEREN INTRAVILAN/EXTRAVILAN iN VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI ECONOMICE

Subsemnatul(a) =sausmensnsnmassasaisie 5 cu domiciliul
1 1 WS , posesor al B.I/C.I seria.............. S 1) ORISR
eliberat la data de.....cccooovvivvmrrrieiiiieeenneeenn, e Catre  .viviiieeeeeeen avand
CNPe e , reprezentant al
S cu sediul M. e,

in calitate de ofertant

prin prezenta va solicit: inscrierea pentru participarea la licitatia privind
inchirierea imobilelor teren categoria de folosinta intravilan/ extravilan in suprafata de
1562 mp. ,numir cadastral 42227, avand o valoare de inventar de 15900 lei si in
suprafatd de 1432 mp., numar cadastral 41402, avand o valoare de inventar de 14600,
imobile teren situate in satul Bratia din Vale, comuna Galicea, punctele ,,Balastiera,, si
,, Langa Balastierd,, , apartindnd domeniului privat al comunei Galicea, judetul Vilcea,

Arat ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini care
contine procedura de desfdsurare a licitatiei publice deschise cu strigare libera pentru
imobilul teren mai sus indicat in vederea desfasuririi de activitati economice. Declar ca
inteleg si accept faptul ca imobilul teren ce formeaza obiectul licitatiei publice deschise
cu strigare libera reprezinta un bun viitor si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de
toate informatiile si documentele referitoare la inchirierea acestuia anterior depunerii
Ofertei de participare la licitatie.

Semnatura



ANEXA B
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu,)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare

(Candidat/ofertant,

(semndturd autorizata)

OFERTANT




FORMULAR DE OFERTA
privind ,, LICITATIE PENTRU INCHIRIERE IMOBILE TEREN

INTRAVILAN/EXTRAVILAN N VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI ECONOMICE ,,

chiria lunara cu care inteleg sa licitez prin procedura de licitatie publicd deschisd cu
strigare liberd este de

EURO/LUNA

(pretul in cifre si litere- se completeaza la momentul stabilirii pretului prin
adjudecare) .

DURATA INCHIRIERE : 10 ANI

Mentionam faptul cé in cazul in care oferta noastrd va fi declarata castigatoare ne
obligdm si acceptdm modalitatea de achitare a chiriei stabilita de cétre locator.

Nume, prenume

In calitate de

Semnatura

( se semneaza in momentul sabilirii pretului prin adjudecare)



Model Contract de inchiriere bun viitor

JUDETUL VALCEA
COMUNA GALICEA

CONTRACT de INCHIRIERE

Partile contractante

1.1 COMUNA GALICEA , cu sediul in localitatea Galicea , str. Principala, sat
Galicea nr.13, judetul Valcea, cod fiscal 2541118, tel: 01250762152, fax: 0250762160,
e- mail: primaria_galicea@yahoo.com avind contul ... deschis la Trezoreria orasului
Bibeni , reprezentati prin primar Miricine Florin Alexandru , 1in calitate de

locator/proprietar,

si

1.2 aaraeaa s cu sediul social Tn .....ccoovvvinreeennnnen. ,
avand C.U.L ................ s |1 F———— registrul comertului numar ..........co.coeeeee. avand
CONtUL  dESCRIS 18  ooeiiiiiiii et a e s s e e e e e e nne s , telefon/
faX...occeeeenne reprezentata prin.........c...e..c.... in calitate de locatar, au convenit

incheierea prezentului contract de inchiriere, a intervenit urmétorul contract :

CAP. 11
Obiectul contractului

Art.1 Obiectul contractului de inchiriere

(1) Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea in vederea desfdsurarii de
activititi economice a imobilelor teren categoria de folosintd intravilan/ extravilan in
suprafatd de 1562 mp. ,numir cadastral 42227, avand o valoare de inventar de 15900 lei
si 1n suprafatd de 1432 mp., numir cadastral 41402, avand o valoare de inventar de 14600,
imobile teren situate in satul Bratia din Vale, comuna Galicea, punctele ,,Balastiera,, si ,,
Langa Balastierd,, , apartindnd domeniului privat al comunei Galicea, judetul Vélcea,
identificat conform schitei atasate ce se constituie ca Anexa nr.1 la prezentul contract.
(2) Destinatia imobilului teren inchiriat este pentru desfasurarea activitdtii curente cu
caracter economic.

(3) Predarea/primirea imobilului teren se va face pe bazd de proces-verbal incheiat
separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) Imobilul teren inchiriat, se preia pe baza de proces-verbal de predare-primire in
termen de ...... zile calendaristice de la data semnérii de cétre parti st se constituie ca
Anexa nr. 2 la prezentul contract.

(5) Procesul-verbal se va intocmi dacd sunt realizate toate conditiile din caietul de sarcini
si oferta.

(6) Pentru perioada cuprins intre data semndrii contractului si darea efectiva in folosinta
(data semndrii procesului-verbal de predare-primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului



Durata prezentului contract de inchiriere este de 10 ani de la data semndrii acestuia de
cétre parti.

(2) Contractul de inchiriere poate fi rednoit prin act aditional semnat de ambele parti
,fiecare prelungire a contractului va fi pani la 10 ani inclusiv, iar insumate perioada
contractuali si prelungirile s3 nu depaseasca perioada de 49 ani previzuta de lege.

(3) Intentia de refnnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30
zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalititi de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sd plateascd Locatorului dupd data
semndrii procesului verbal de predare-primire, pentru imobilul teren inchiriat, o chirie
totald lunard In suma de ........cc.ccoverviinnee lei/mp/luna.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei. Locatarul va efectua
plata chiriei citre Locator in termen de 30 zile de la inregistrarea facturii la Locatar.
Factura va cuprinde, in mod obligatoriu, informatiile prevazute la art. 319 alin. (20) din
Codul fiscal, cu modificarile si completédrile ulterioare

(3) Pentru intarzierea la platd, locatarul va plati majorari conform Legii nr. 207 / 2015
privind Codul de Procedurd Fiscala art.183, in cazul obligatiilor fiscale datorate
bugetelor locale, se percep majorari de intarziere. Conform alin. (2), nivelul majorarilor
de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in
termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadenta pand la stingerea sumei datorate, inclusiv.

(3) Anual, chiriile se vor indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia
de citre Institutul National de Statisticd, iar in cazul in care inflatia este negativa, chiria
se va mentine la nivelul anului precedent.

(4) Locatarul nu va plati chirie in avans si nici o suma in afara pretului chiriei totale pe
luna.

Art.4. Garantia de buna executie,
(1) Locatarul/chiriagsul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului de
inchiriere dovada constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in
cuantum de 2 ori valoarea chiriei lunare, valabila pe durata contractului, pentru
acoperirea obligatiilor neexecutate respectiv ........... lei
(2) Garantia de bund executie se constituie prin depunere in numerar la casieria primariei
comunei Galicea.
(3) Locatorul se obligd sa elibereze garantia de participare, numai dup ce locatarul a
facut dovada constituirii garantiei de buna executie.
(4) Garantia de buna executie se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 90
de zile;

- In cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor
cu intérziere a acestora;

- Tn cazul In care la incheierea contractului, imobilul teren inchiriat este deteriorat
din neglijenta sau din vina locatarului .
(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, oricdnd
pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care



locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei
pretentii asupra garantiei de bund executie, locatorul are obligatia de a notifica acest
lucru locatarului, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de buni executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea
efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea refinerilor
efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

Art. 5. Obligatiile partilor
5.1. Obligatiile Locatorului:

(1) sd predea imobilul teren locatarului la termenul convenit impreund pentru utilizarea
acestuia, in stare normald de folosintd, liber (in conformitate cu cerinfele minime
stabilite de chirias/locatar), potrivit destinatiei prevézute in contract. Locatorul este dator
sd efectueze toate lucrarile dacd sunt necesare inaintea preddrii terenului imobil, in
vederea asiguririi folosirii acestuia potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat.

(2) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utild a imobilului teren inchiriat pe
toatd durata contractului fiind dator sd se abtind de la orice fapt care ar impiedica,
diminua sau stinjeni o asemenea folosinta.

(3) sé notifice locatarului aparitia oricdror Imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor locatarului.

(4) sé controleze modul in care este folosit/ intretinut de catre locatar terenul imobil
inchiriat.

(5) Sé nu execute modificari, schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura sa
tulbure folosinta acestuia de catre chirias sau care ar determina o schimbare a destinatiei
bunului inchiriat.

(6) Locatorul nu poate solicita locatarului eliberarea imobilului teren inchiriat, fara un
preaviz de mimin 90 zile de la data notificérii in scris §i confirmérii de primire a acestei
notificari.

(7) Locatorul are obligatia de suporta achitarea contravaloarii impozitelor si taxelor
aferente bunului ce urmeaza a fi inchiriat, pe toatd durata contractului de Inchiriere.

(8) Séd declare si sd garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de nici un fel,
asupra imobilului teren inchiriat si cd pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil
teren la nici o persoand fizica sau juridicd, pentru intervalul de timp prevézut in prezentul
contract, si nu o va face nici in viitor, pand la incetarea acestui contract.

(9) Sa raspundd pentru evictiune si viciile ascunse ale imobilului teren inchiriat care
impiedicd sau micsoreazd folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea
contractului si fard a t{ine seama dacd ele existau dinainte ori au survenit in cursul
locatiunii.

(10) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau

partiale a bunului inchiriat.
(11) Sa declare si sa garanteze Locatarului ¢ in momentul semnérii contractului nu
existd nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecaté sau arbitrale cu privire
la imobilul teren ce face obiectul prezentului contract, care sd pericliteze derularea
contractului de Inchiriere.

(12) Sa mentind imobilul teren Inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care
a fost Inchiriat conform normelor legale in vigoare in Romaénia .

(13) Sa garanteze pe locatar Impotriva tulburdrilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburérilor de drept provenite din fapta tertilor.



(14) Si efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta
majora.

(15) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care imobilul teren inchiriat
devine imposibil de utilizat pana la data la care imobilul teren inchiriat va fi readus la
starea de dinaintea producerii evenimentului.

(16) Sa permita instalarea de citre Locatar a semnelor, logo-urilor, precum si oricdror
altor mijloace de reclama in exteriorul si interiorului imobilului teren inchiriat, In limita
spatiului disponibil.

(17) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a plétii tuturor taxelor si altor sarcini
de naturd fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite
de lege in sarcina proprietarului.

5.2.Alte obligatii ale locatorului

(1). Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar dacé nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fard a tine seama
dacd ele existau dinainte ori au survenit in cursul locatiunii.

(2) Daca locatorul nu inléturd viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la o
scidere proportionala a chiriei. In cazul in care viciile sunt atat de grave incat, daci le-
ar fi cunoscut, locatarul nu ar fi luat bunul in locatiune, el poate rezilia contractul, in
conditiile legii.

(3). Atunci cénd aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat
si la daune interese, in afard de cazul cand dovedeste cd nu le-a cunoscut si cé, potrivit
imprejurdrilor, nu era dator sa le cunoasca.

(4) Daca un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator
sd 1l apere pe locatar chiar si in lipsa unei tulburéri de fapt. Dacé locatarul este lipsit in
tot sau In parte de folosinta bunului, locatorul trebuie sa 1l despagubeascd pentru toate
prejudiciile suferite din aceasta cauza.

(5) In cazul in care tulburarea de drept este atat de gravi incét, daci ar fi cunoscut-o,
locatarul nu ar mai fi contractat, acesta poate solicita rezilierea contractului.

5.3. Obligatiile Locatarului

(1) Sé ia in primire bunul dat in chirie si sa foloseasca bunul cu prudenta si diligentd, in
conformitate cu destinatia rezultatd din prezentul contract respectiv activitéti cu caracter
€conomic;

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si In conditiile prevazute in contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii imobilului teren. Plata se va face la
casieria Primédriei comunei Galicea.

(3) Sd plateasca taxd pe teren conform art. 463, alin. (2) si (3) din Legea nr.227/2015,
privind Codul Fiscal,

(4) S& mentind imobilul teren inchiriat in conditii corespunzitoare de folosintd si si
predea Locatorului acest imobil- teren in stare bun de folosinta.

(5) Sa nu subinchirieze imobilul teren ce face obiectul Inchirierii si s nu schimbe
destinatia acestuia.

(6) Sa elibereze si sa predea Locatorului imobilul teren inchiriat in termen de ..........
de la data incetarii prezentului contract.

(7) Sa instiinteze pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburd
folosinta.



(8) Sa-1 notifice pe locator despre nevoia efectudrii lucrarilor aflat in sarcina sa, sub
sanctiunea plitii daunelor-interese si a suportérii oriciror alte cheltuieli cauzate de
abdicarea de la aceastd obligatie de Instiintare.

(9) Sa efectueze lucrarile de intretinere curenta;

(10) Daca pe durata deruldrii contractului se constatd distrugeri la imobilul teren
inchiriat produse de locatar sau terte persoane, locatarul este raspunzétor material.

Art. 6. Raspunderea contractuala

(1) Neexecutarea sau executarea necorespunzétoare a obligatiilor contractuale, in mod
culpabil si repetat atrage rdspunderea contractuald a partilor. Se considerd neexecutare
totalad situatia in care niciuna din pérti nu i§i indeplineste obligatiile asumate prin
contract. Se considerd executare partiala situatia in care vreuna din pérfi nu i
indeplineste una sau mai multe din obligatiile asumate prin contract. Se considerd
executare necorespunzitoare situatia in care partile nu isi indeplinesc obligatiile
conform conditiilor prevézute in prezentul contract.

(2) In cazul neachitarii de citre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul
prevazut la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a pléti ca penaliti{i o suma echivalenta
cu 0,01% din plata neefectuatd pentru fiecare zi de intirziere, in conformitate cu
prevederile art. 176 din Codul de procedura fiscala

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidard a Locatorului pe de o parte, iar pe de alté
parte a Locatarului.

(4) Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre parti,
in mod culpabil si repetat, dd dreptul partii lezate de a transmite partii in culpd o
notificare scrisd contindnd obligatia incilcata. Dacd partea in culpd nu executd obligatia
incédlcatd in termen de 10 (zece) zile de la primirea notificérii, partea care nu este in
culpa este indreptétitd de a considera contractul reziliat de plin drept, fard interventia
instantei si fard a fi necesard indeplinirea vreunei alte formalitati.

Art. 7. Incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere Inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor pérti;

¢) in caz de fortd majoréd conform art. 10;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului,

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la
initiativa Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul se afld In procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operationald, lichidare;

c) Locatorul este afectat de transforméri de ordin organizational, prin care sunt
modificate statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia
cazurilor in care astfel de modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul
contract;

d) Pieirea sau avarierea imobilului teren inchiriat de aga maniera incét acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei.



(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in situatiile prevédzute la alin. (2), nicio alta
sumd in afara celor datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de
Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile contractului.

(4) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la
initiativa Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract sau si le indeplineste in mod necorespunzator.

(5) In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu
vor putea depdsi pretul contractului.

(6) Rezilierea anticipatd a contractului, la initiativa locatarului, cu un preaviz de cel
putin 60 de zile si cu plata la zi a chiriei si a costurilor aferente utilitatilor pand la data
eliberadrii §i predarii spatiului care face obiectul prezentului contract.

Art. 8. Cesiunea.
Cesionarea contractului sau a unor pérti din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majora

(1) Forta majora exonereaza de raspundere pértile in cazul neexecutérii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta
acfioneaza.

(2) Partea care invoca forfa majora este obligata si notifice celeilalte parti in termen de
5 zile lucrdtoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandats,
existenta si data de Incepere a evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd
majord, fiind obligatd sd ia toate méasurile posibile pentru limitarea consecintelor produse
de un asemenea caz.

(3) Dacd forta majord persistd pe o perioadd de peste 90 de zile, partile pot solicita
incetarea de drept a contractului, fard nici o altd formalitate i fird sa poatd pretinde
daune-interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datoratd fortei majore pe
perioada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1) Toate comunicarile, notificdrile si informérile aferente deruldrii prezentului contract,
vor fi considerate valabil Intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele
pértilor contractante.

(2) Expedierea notificdrilor se va face personal sau sub semndtura, prin fax, prin
scrisoare recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmérii de
primire.

Art. 11. Legea aplicabila

(1) Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roméanesti.

(2) Dacd oricare dintre clauzele contractului devine contrard legii, aceasta nu-si va
produce efectele, contractul 1si va continua valabilitatea iar partile au dreptul de a
modifica sau interpreta clauza respectiva in sensul producerii de efecte juridice.

Art. 12. Schimbiiri in cadrul legislativ

(DIn eventualitatea in care o modificare a legilor, regulamentelor afecteazi una din
péartile contractante, modificare ce poate avea consecinte fie asupra deruldrii
contractului, pértile consimt s& se intdlneasca de indata ce partea afectata cere o intélnire



pentru evaluarea consecintelor acelei schimbdri. Partile vor decide modificarile
contractului de comun acord.

(2) Partile iau act ca serviciile ce fac obiectul prezentului contract se vor desfdgura in
conditiile impuse de legislatia in vigoare. In situatia in care legislatia se va modifica,
partile vor conveni de buna credintd modificérile necesare cu privire la serviciile ce fac
obiectul prezentului contract si vor modifica contractul astfel incat sa reflecte vointa
partilor si noua situatie juridicd impusa de lege.

Art. 13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele
privind interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila,
in termen de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacid dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reugesc sd rezolve in mod amiabil
o divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solufioneze de
catre instantele judecatoresti competente de la sediul locatarului.

Art. 14. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeaza sa piastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract, in conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua pe imobilul teren inchiriat lucrdri de amenajare si
modernizare numai cu consimtdméntul scris al Locatorului. Orice amenajari,
imbunatétiri i instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in
structura imobilului teren ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi recuperate,
vor raméne la incheierea contractului de inchiriere, fiard plata compensatorie, in
proprietatea Locatorului,

(4) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalida sau
ilegald, sau nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de
ordine publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor ramane in deplina
vigoare si efect.

(5) In momentul stabilirii faptului ci una din prevederi este invalida, ilegald sau nu poate
fi executata, partile vor negocia, cu buna credintd, modificarea in cit mai micd mésurd
a prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sa devind legald, valabila si
executorie si sd reflecte cat mai fidel posibil intentia initiald a Partilor, intr-un mod
reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi, ........cc.ccecemeeneenne , in 3 (trei) exemplare
originale avand aceeasi valoare juridicd, unul la Locator si doud la Locatar.

Locator, Locatar,

PRESEDINTE SEDINTA
CONSILIER CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CHIRITA CONSFANTFIN- VALENTIN SECRETAR GENERAL U.A.T.
2 5 JR. CEAUSESCU ELENA
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